MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO - MUNICIPIO DE EDUARDO NERI

Uso de suelo (Zonificacién primaria SEDATU) URBANIZADO URBANIZADO URBANIZADO URBANIZADO URBANIZADO NO URBANIZABLE URBANIZABLE
Clave (Zonificacién prim; U U U U U NU uc Um uL
Uso de suelo (Zonificacién secundaria SEDATU) Habitacional mixto Habrlriiaxctll;)nal Comercio Equipamiento publico Espacio publico Industria Arezgr:(:);ersjg:iz:ble (i n(:ig;l;imzable Area no urbanizable valor ambiental Area urbanizable corto plazo Area urbanizable mediano plazo Area urbanizable largo plazo
Clave (Zonificacion secundaria SEDA HM HM C E EP NA NR NV uc um uL
" . . . . Aplica el nimero maximo de niveles de construccion
. . fo . .. Aplica el nimero maximo de niveles de construccion del s N
o . ) Aplica el nimero méximo de niveles de construccién uso solicitado. siempre cuando el Ayuntamiento del uso solicitado, siempre y cuando el
:lljt:nrteilﬁczc?:Igampe::o"sml;::alsrs] :apd:nirz Tefll nr:\(/)gl‘ %gee:?saz; del uso propuesto para la zonificacion flotante, apruebe la ocu})acién r:iel pi,edio aun cuandgtrj'no se haya Ayuntamiento apruebe la ocupacién del predio atin
AR ENTR () terminado (N.P.T.) de la calle hacia la cual el inmueble 17 17 17 5 17 14 20 17 20 17 14 11 11 20 4 7 4 0 8 14 36 36 7 0 0 7 7 7 7 20 previa aprobauor) del Ayuntamiento y pago ,(,je consumido el Area urbanizable a corto plazo y previo cuando no se haya cqnsumldo el Area urbanizable a
tiene su frente y acceso principal. derechos respectivo (Ver Instrumentos de gestion ago de derechos (Ver Instrumentos de gestion para corto plazo y previo pago de derechos (Ver
para del financiamiento del desarrollo urbano). pago S 9 Paa |nstrumentos de gestion para del financiamiento del
del financiamiento del desarrollo urbano). desarrollo urbano)
. . - . . Aplica el nimero méaximo de niveles de construccion
" . . . .. Aplica el nimero méaximo de niveles de construccion del . .
. o . o ) B Aplica el nimero méaximo de niveles de construccion uso solicitado, siempre cuando el Ayuntamiento uso solicitado, siempre y cuando el
Numt:rx;;:x(l;:o o g‘:raie;ir;os gna:;gaozo:: horr:(\)/;}isea 2epar§fgz|”;3§|'32 del uso propuesto para la zonificacién flotante, apruebe la ocu'pacién rc)iel piledio ain cuandglrjw se haya Ayuntamiento apruebe la ocupacion del predio atin
o e R R N R ° R ° S e L T ? ° ! ° O N e s g Consumido el e bzt  coo plazo  preo (041010 5¢ 8% Snsuco e wbaniche s
[PemIiEeE mmueble tiene su frente y acceso principal ara del finansiamiento del desarrollo urbano)g pago de derechos (Ver Instrumentos de gestion para Instrumrzentos (ljle pestién pag del financiamiento del
p : del financiamiento del desarrollo urbano). desarrollo urbanog)J P
CUS MAXIMO. Factor por el cual se establece el maximo
de metros cuadrados que se pueden construir en un lote
. se expresa en numero de veces en relacién con el B i A ici i i A ici i
Coeficiente de {amaﬁo Pmtal e s ool e o Aplica el CUS MAXIMO del uso propuesto para la Aplica el CUS MAXIMO del uso solicitado, siempre y Aplica el CUS MAXIMO del uso solicitado, siempre
Utilizacion del Suelo ! . - P ! P . Py cuando el Ayuntamiento apruebe la ocupacion del y cuando el Ayuntamiento apruebe la ocupacion del
MAXIMO (C.U.s,)  ndice de edificabilidad adquirido mediante la venta de EOEEEEn (SENS,  ([IevR  EUeEEm - G predio atin cuando no se haya consumido el Area predio ain cuando no se haya consumido el Area
EETIS mediante la_derechos de edificabilidad del Ayuntamiento, conforme 2 2.50  2.50 2.50 0.50 2.50 2.00 3.00 250 3.00 250 2.00 1.50 1.50 3.00 0.50 1.00 0.50 0.00 0.50 1.00 3.00 3.00 0.10 0.00 0.00 0.10 0.10 0.10 0.10 3.00 Ayuntamiento y pago de derechos respectivo (Ver ETER & e [ED revio pago de derechos urbanizable a corto plazo v previo pago de derechos
de derechos de '2 L&Y de Ingresos municipal vigente para el ejercicio fiscal Instrumentos de gestién para del financiamiento del p Y P pago. - P Yy P pag
ventade derechos de 0 i Este coeficiente consiste en un incremento en (Ver Instrumentos de gestiéon para del financiamiento (Ver Instrumentos de gestion para del
ificabilidad vo. lente ¢ desarrollo urbano). . S
e el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS BASE) del desarrollo urbano). financiamiento del desarrollo urbano).
determinado en la zonificacién de los Plan Municipal de
Necarrnlln L Irhana nara nne Ine nranietarine n
. - ’ Aplica el CUS del uso solicitado, siempre y cuando
Aplica el CUS del uso solicitado, siempre y cuando el eIpAyuntamiento apruebe la ocupaciéa d)él predio
Coeficiente de  CUS BASE. Factor por el cual se establece el nimero de Aplica el CUS del uso propuesto para Ia zonificacion Ayuntamiento apruebe la ocupacion del predio aun - % = "0~ = haya consumido el Area
lizacio X |o Metros cuadrados que se pueden construir en un lote y se flotante, previa apro_bamén del Ayuntamiento y pago cuando no se haya cqnsumldo el Area urbanizable a N ;
uti g:é'é?éﬁ.ss.l;eo expresa en ntimero de veces en relacion con e tamafio 1.00 1.00 1.00 050 100 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.50 1.00 0.50 0.00 0.50 1.00 1.00 1.00 0.10 0.00 0.00 0.10 0.10 0.10 0.10 1.00 de derechos respectivo (Ver Instrumentos de gestion corto plazo y previo pago de derechos (Ver Ej\rlzi\nlze;zlsetrﬁr::](;rr:?oglazodz prev;ost;i)ggo de;zrechgesl
total del mismo. para del financiamiento del desarrollo urbano). Instrumentos de gestion para del financiamiento del financiamiento del desarrollog urbano: pPa o por
desarrollo urbano: Pago por desarrollo adelantado)). desarrollo adelantado)) . 90 P
. . . Aplica el COS del uso solicitado, siempre y cuando
. Aplica el COS del uso solicitado, siempre y cuando el elp Ayuntamiento apruebe Ia ocupaciéz d);l predio
Cosficionte de S?S _BASIE- F‘?‘F“’L ex‘;'les?d"_ en t':I"'Ce”'aJevt qule Aplica el COS del uso propuesto para la zonificacion Ayuntamiento apruebe la ocupacion del predio agn J "' = 0 S haya consumido el Area
elermina fa porcion de cualquier inmueble, respecto a ia flotante, previa aprobacion del Ayuntamiento y pago cuando no se haya consumido el Area urbanizable a
O ion del Suel i i i ! 3 A 3 i i
cug:;gr;c.gs;eo 3iﬁﬁf:ﬁl“;ﬁ?ﬁ'af:a";';rf?fgc%fopi“nesf;;c?énefemcvﬂqeﬂteer 0.50 050 050 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.00 0.50 0.50 0.50 0.50 0.10 0.00 0.00 0.10 0.10 0.10 0.10 0.50 de derechos respectivo (Ver Instrumentos de gestion corto plazo y previo pago de derechos (Ver ;J\;l;i:nlz?:girﬁ(e):?ogazod)é preV'IEOStFi)ZEO de:rZFECh;eSl
construccién para del financiamiento del desarrollo urbano). Instrumentos de gestién para del financiamiento del .. P g | P
. financiamiento del desarrollo urbano: Pago por
desarrollo urbano: Pago por desarrollo adelantado)
desarrollo adelantado)).
CAS BASE. Factor expresado en porcentaje, que
determina la porcién de cualquier inmueble, respecto a la
rficie total del mi: 3 debera estar destinad ) » . . . .
vanons s s e e oo i Apica el CAS del uso soltaco, sempre y cuando of (P8 B P00 8 U0 BOICRE0, e L D
. absorcién del agua hacia el subsuelo, hacia los mantos Aplica el CAS del uso propuesto para la zonificacién Ayuntamiento apruebe la ocupacién del predio ain i ycuan . noapse haya con';umi do el P e
. acuiferos subterraneos. flotante, previa aprobacion del Ayuntamiento y pago cuando no se haya consumido el Area urbanizable a N ;
Ab 6n del Suel . . . . . - .
Sorcion del SUelo ;. s veos comerciaes, equpamintoy sevos, o 010 0.10 0.10 0.40 0,10 0.10 0.10 0.0 010 010 0.10 0.0 0.10 0.10 040 050 040  1.00 0.40 0.10 0.10 030  0.90 1.00 1.00 090 0.90 090 0.90 010 o derachos respective (Ver Instrumentos de gestion corto plazo. y previo. pago de. derechas . (ver ?\;anu?:ﬁrﬁrﬁzrﬁfosp'amd’é previo pago de derechos
EA_S ;pllcalé las arezs libres, TIS construccion, en planta para del financiamiento del desarrollo urbano). Instrumentos de gestion para del financiamiento del financiamiento del desan_o"og Urbano: ppago -
aja. No aplica si no hay areas libres. . .
*2. En el caso de planteles educativos el CAS solo aplica GESEIED U (FEgD e Clesenel CrEkmiEEa)) desarrollo adelantado)).
a las éareas circundantes en edificios tales como
circulaciones, plazuelas, patios y similares.
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Clave de las Zonas
;W.:::Annas ‘..- CB BR . CU-B CB UE ‘- ZA-EP INF-L ZA- INF-A INF-A ZA Z CP
Grupos de Usos de suelo
HABITACIONAL RURAL X X X X X P X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
HABITACIONAL SUBURBANO X X P P X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
g HABITACIONAL SUBURBANO MIXTO X X P P X X P X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
o
Q
£ HABITACIONAL URBANO P P P P X P P X X X X X X X X X X X X X X X X X P X X
3 HABITACIONAL URBANO MIXTO P P P P X P P X X X X X X X X X X X X X X X X X P X X
o
ALOJAMIENTO:
HOTELES, MOTELES, POSADAS Y HOSTALES HASTA P P P P P P P P P P X X X X X X X X X X X X X X X X X X
20 HABITACIONES.
ALOJAMIENTO:
HOTELES, MOTELES, POSADAS Y HOSTALES > 20 P P X P P P X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
HABITACIONES.
Clave de las Zonas
;N:::Anﬂas .. c CB UE ‘- e e e CP “
Grupos de Usos de suelo
LOCALES COMERCIALES ENTRE 25 Y 100m? X X X P X X X X X X X X X X X X X X X X X
LOCALES COMERCIALES ENTRE 100 Y 500 m? P P X X X X X X X X X X X X X X X X
LOCALES COMERCIALES > 500 m?
(estos usos deberan concentrarse en vialidades primarias P X X X X X X X X X X X X X X X X X X
y no al interior de las colonias)
PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES P P X X X X X X X X X X X X X X X X X
o P X P X X X X X X X X X X X X X X X X X
2 TIANGUIS X X P X X X X X X X X X X X X X X X X X
o
=)
o
; ALIMENTOS Y BEBIDAS SIN VENTA DE ALCOHOL P P P X X X X X X X X X X X X X X X
]
Q
>
E;J) ALIMENTOS Y BEBIDAS CON VENTA DE ALCOHOL P P X X X X X P X X X X X X X X X X X
o
g
= OFICINAS PUBLICAS P P P X X X X X X X X X X X X X X X X X
3
g
<
o OFICINAS PRIVADAS P P P X X X X X X X X X X X X X X X X
8
o
EDUCACION P X P X X X X X P X X X X X X X X X
SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL P P P X X X X X X X X X X X X X X X X
EMERGENCIA Y SEGURIDAD P P P X X P X X P X X X X X X X X X X
P P P X X X X X X X X X X X X X X
X X P X X X X X X X X X X X X X X X X
Clave de las Zonas
;w.:::énﬂas CB UE = o e A INF-A _ APR ZA H CP “
Grupos de Usos de suelo
£ RELIGIOSO P P P X X X X X X X X X X X X X X X X X
w
s
% COMUNITARIO P P P X X X X X X X X X X X P X X
ot
; COMUNICACIONES P P P X X X X X X X X X X X X X X X X X
o
o
>
i FUNERARIO P X P X X X X X X X X X X X X X X X X X
o
Q
g TRANSPORTE P P P X X X X X X X X X X X X X X X X
3
5 ESTACIONAMIENTOS P P P X X X X X P X X X X X X X
g
o
E] P P P X X X X X X X X X X X X X X X
Clave de las Zonas
;WI:::&“WS e UE ‘- e e e e “ H CP “
Grupos de Usos de suelo
8o P P P P X X X P X X X X X X P X X
g
23,
QiE P P P P X X X P X X X X X P X X
£9o
g3 P P P P X X X P P P P P P P P X X
Qx
E P P X X X P X X X X X X X P X X
Clave de las Zonas
Grupos de Usos de suelo
P P X X X X X P P X X X X X X X X
o
5
g X X X X X X X P P X X X X X X X X
o
4
o
&
2
E:
8
> X X X X X X P P X X X X X X X X X
X X X X X X X X X P P X X X X X X X X X
Grupos de Usos de suelo
2 X X X X X X X X X P X X X X X X X X X X
<
27
<o
o
50 X X X X X X X X X P X X X X X X X X X X
3s
g3
o
5 X X X X X X X X X P X X X X X X X X X X
Clave de las Zonas
;Im:::énazg ° - ‘- e e e e _ “ H CP “
Grupos de Usos de suelo
REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA Y
g NS AGENES P P X P P P P X X P X P P P X X X X X P X X
2
<>
PLANTAS DE MANEJO Y RECICLAJE DE DESECHOS
£z SOLIDOS X X X X X X X X X X X X X P X X X X X X X X X X
o
% é PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUA X X X X X X X X P X X X X X P X X X X X X X X
w
<
o
2 VIALIDADES VEHICULARES, ANDADORES
- PEATONALES Y MULTIMODALES. P P P P P P P X X P P P P X X X X X X X X X
Grupos de Usos de suelo
o
" T USOS NO ESPECIFICADOS X X X X X X X X X X X X X X X X
2
£
[el7Y
g TEMPORALES X X X X X X X X X X X X X X X X
Clave de las Zonas
;Im:::énazg ‘..- CB o e UE ‘- e e e INF-A _ “ H CP “
Grupos de Usos de suelo
2 AGRICULTURA Y GANADERIA X X X X X X X X X X X X X X P P X X P X X X X X X
a
o § @
z 3 % USO DE RECURSOS NATURALES X X X X X X X X X X X X X X X X P P X X P X X X X X
42
z
g2k SILVICULTURA / USOS FORESTALES X X X X X X X X X X X X X X X X P P X P X X X X X
= ‘g o
r4
. ESPARCIMIENTO Y TURISMO DE NATURALEZA X X X X X X X X X X X X X X X X P X X X P X X X X X




	Slide 1

