MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO - MUNICIPIO DE TIXTLA DE GUERRERO

Uso de suelo (Zonificacion primaria

URBANIZADO URBANIZADO URBANIZADO URBANIZADO URBANIZADO NO URBANIZABLE URBANIZABLE
SEDATU)
Clave (Zonificacion primaria) u U u U NU uc UM uL
Uso de suelo (Zonificacion secundaria . : Poligono de . ) ) - Espacio . Area no urbanizable Area no urbanizable Area natural no Poligono de . < ) . < .
Habitacional mixto L Comercio Equipamiento publico oA Industria N . K L Area urbanizable corto plazo Area urbanizable mediano plazo Area urbanizable corto plazo
SEDATU) accion publico agropecuaria riesgo urbanizables accion
Clave (Zonificacion secundaria SEDATU) HM PA EP I NA NR NV PA uc UM uL
Frente minimo del lote (m). Ancho minimo que debe tener el
frente de un predio que colinde con una via de comunicacién publica 8
o privada.
Altura méaxima permitida en cada zona homogénea, cuantificada Aplica el nimero méaximo de niveles de Aplica el nimero méximo de niveles de Aplica el nimero méximo de niveles de
en metros lineales a partir del nivel de piso terminado (N.P.T.) dela 14 14 5 14 5 14 5 11 5 17 17 17 17 5 17 17 17 14 20 17 20 17 14 11 11 20 5 7 0 36 36 0 7 7 7 20 construccion del uso propuesto para la construccion  del uso  solicitado, construccion  del uso  solicitado,
calle hacia la cual el inmueble tiene su frente y acceso principal. zonificacién flotante, previa aprobacién siempre y cuando el Ayuntamiento siempre y cuando el Ayuntamiento
ApIICa el nNUMero maximo ae niveles ae Aplica el numero maximao ae NiveIes ae ApliCa €1 numero maximo ae niveies ae
Ndmero méaximo de niveles de construccion permitidos en cada construccioén del uso propuesto para la construccion  del uso  solicitado, construccién del uso  solicitado,
zona homogénea, a partir del nivel de piso terminado (N.P.T) dela 4 4 1 4 1 4 1 3 1 5 5 5 5 1 5 5 5 4 6 5 6 5 4 3 3 6 1 2 0 6 6 0 1 1 1 6 zonificacion flotante, previa siempre y cuando el Ayuntamiento siempre y cuando el Ayuntamiento
calle hacia la cual el inmueble tiene su frente y acceso principal. aprobacion del Ayuntamiento y pago apruebe la ocupacion del predio ain apruebe la ocupacion del predio adn
CUS MAXIMO. Factor por el cual se establece el maximo de metros AP E O MAXIVY  cer uso Apiicd” 87 "CUS ~GARXING ' "dé "G50 Aplicd” &F "CUS AKXV "ddi "G50
cuadrados que se pueden construir en un lote y se expresa en propuesto para la zonificacién flotante, solicitado, siempre y cuando el solicitado, siempre y cuando el
nimero de veces en relacion con el tamafio total del mismo, 2.00 2.00 050 2,00 050 200 050 150 050 250 250 250 250 050 250 250 250 2.00 3.00 250 3.00 250 2.00 150 1.50 3.00 0.50 1.00 0.00 3.00 3.00 0.00 0.10 0.10 0.10 3.00 previa aprobacion del Ayuntamiento y Ayuntamiento apruebe la ocupacion Ayuntamiento apruebe la ocupacion
derivado del incremento del indice de edificabilidad adquirido pago de derechos respectivo (Ver del predio ain cuando no se haya del predio ain cuando no se haya
mediante la venta de derechos de edificabilidad del Ayuntamiento, Inctriimantnc da AactiAn nara dal ~anciimidn al Araa iirhanizahla a ~rarta ~anciimida al Araa iirhanizahla a farta
Aplica el CUS del uso solicitado, Aplica el CUS del uso solicitado, Aplica el CUS del uso solicitado,
siempre y cuando el Ayuntamiento siempre y cuando el Ayuntamiento siempre y cuando el Ayuntamiento
S DASE (Feey (157 ) ) € e ¢l e 6 s apruebe la ocupacion del predio atn apruebe la ocupacién del predio aun apruebe la ocupacion del predio ain
. ) cuando no se haya consumido el Area cuando no se haya consumido el Area cuando no se haya consumido el Area
drad d t lots . X . ) h 3
ﬁ:?rinémgse %czssznl::;c?gn t;zrgsezlgr::ﬁélrmal zelynfizmelipresa en 1.00 1.00 0.50 1.00 0.50 1.00 0.50 1.00 0.50 1.00 1.00 1.00 1.00 0.50 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.50 1.00 0.00 1.00 1.00 0.00 0.10 0.10 0.10 1.00 urbanizable a corto plazo y previo pago urbanizable a corto plazo y previo pago urbanizable a corto plazo y previo pago
de derechos (Ver Instrumentos de de derechos (Ver Instrumentos de de derechos (Ver Instrumentos de
gestion para del financiamiento del gestion para del financiamiento del gestion para del financiamiento del
desarrollo urbano). desarrollo urbano). desarrollo urbano).
Aplica el COS del uso solicitado, Aplica el COS del uso solicitado,
Aplica el COS del uso propuesto para siempre y cuando el Ayuntamiento siempre y cuando el Ayuntamiento
COS BASE. Factor expresado en porcentaje, que determina la la  zonificacion  flotante, previa apruebe la ocupacién del predio atn apruebe la ocupacién del predio ain
porcion de cualquier inmueble, respecto a la superficie total del aprobacién del Ayuntamiento y pago cuando no se haya consumido el Area cuando no se haya consumido el Area
mismo, que puede ser efectivamente desplantada para la edificacion 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.00 0.50 0.50 0.00 0.10 0.10 0.10 0.50 de  derechos  respectivo  (Ver urbanizable a corto plazo y previo pago urbanizable a corto plazo y previo pago
o instalacion de cualquier construccion. Instrumentos de gestion para del de derechos (Ver Instrumentos de de derechos (Ver Instrumentos de
financiamiento del desarrollo urbano). gestién para del financiamiento del gestion para del financiamiento del
) ) desarrollo urbano). desarrollo urbano).
CAS BASE. Factor expresado en porcentaje, que determina la
porcién de cualquier inmueble, respecto a la superficie total del Aplica el CAS del uso solicitado, Aplica el CAS del uso solicitado,
mismo, que debera estar destinada exclusivamente para areas Aplica el CAS del uso propuesto para siempre y cuando el Ayuntamiento siempre y cuando el Ayuntamiento
rerdes (:ue per[}mtan la l;attbsgrmon del agua hacia el subsuelo, hacia la  zonificacién  flotante,  previa apruebe la ocupacién del predio atn apruebe la ocupacién del predio ain
l0s mantos acuiferos subterraneos. : : : A . A
; S - . robacién del Ayuntamiento ago cuando no se haya consumido el Area cuando no se haya consumido el Area
*1. En los usos comerciales, equipamiento y servicios, el CAS aplica 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 010 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.50 1.00 0.10 0.30 1.00 0.90 0.90 0.90 0.10 3’; derechos Y respectivo 4 p(vir urbanizableacor‘{o 1320 v Drevio bado urbanizable acor)t'o 1820 v brevio pago
a las areas libres, sin construccion, en planta baja. No aplica si no p P yp pag p yp pag
hay areas libres. Instrumentos de gestion para del de derechos (Ver Instrumentos de de derechos (Ver Instrumentos de
*2. En el caso de planteles educativos el CAS solo aplica a las areas financiamiento del desarrollo urbano). gestién para del financiamiento del gestion para del financiamiento del
circundantes en edificios tales como circulaciones, plazuelas, patios desarrollo urbano). desarrollo urbano).
v similares.
Densidad maxima permitida (viv/ha). Nimero méaximo de
viviendas permitido en un predio cuya superficie es equivalente a
10,000 m2 6 1 ha. Para determinar el nimero maximo de viviendas
permitidas en un predio se debera utilizar la siguiente formula: 250 250 25 250 25 250 25 250 25 250 250 250 250 25 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1 0.00 0.00 0.00 0.00 250 250 Aplica la densidad
NUmero maximo de viviendas permitidas = (Superficie del
predio en m2 x 255)/10,000 m2
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Clave de las Zonas
homogéneas CH-C ZA-CH-C CH-D ZA-CH-D BM ZA- BM BC-D CB BR U-B CB UE NF-L ZA CcP
Grupos de Usos de suelo
HABITACIONAL RURAL X X X X X X X X X X X X X X X X X P X X X X X X X X X X X X X X X
HABITACIONAL SUBURBANO X X X X X X X X X X X X X X X P P X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
g HABITACIONAL SUBURBANO MIXTO X X X X X X X X X X X X X X X P P X X X X X X P X X X X X X X X X X X X X X
]
o
£ HABITACIONAL URBANO P P P P P P P P P P P P X P P P P P P X X X X X X X X X X X P X X
@ HABITACIONAL URBANO MIXTO P P P P P P P P P P P P X P P P P P P X X X X X X X X X X X P X X
o
ALOJAMIENTO:
HOTELES, MOTELES, POSADAS Y HOSTALES HASTA P P P P P P P P P P P P P P P P P P X X X X X X X X X X X X
20 HABITACIONES.
ALOJAMIENTO:
HOTELES, MOTELES, POSADAS Y HOSTALES > 20 X X X X X X X X X X X X X X X X X
HABITACIONES.
Clave de las Zonas
homogéneas CH-C ZACH-C CH-D ZA-CHD BM cB UE EU EP INF-L ZA RES AV ZE-VIS cpP LP
Grupos de Usos de suelo A
LOCALES COMERCIALES ENTRE 25 Y 100m? P P P P P P X X X X X X X X X X X
LOCALES COMERCIALES ENTRE 100 Y 500 m? P P P P P P P P P P P P P P P P P P P X X X X X X X X X X

LOCALES COMERCIALES > 500 m?
(estos usos deberan concentrarse en vialidades primarias [ll0a4 X X X X X X X X X X X X X X X X P P P P P X X X X X X X X X X X X

y no al interior de las colonias)

PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES X X X X P P P P X P P X X P P P P P P X X X X X X X X X X X

MERCADOS X X X X P P P P X P P X X X X X X P X P P X X X X X X X X X X X

TIANGUIS P P X P X P X P X P P P P X P P P P X X X X X X X R P X X X X X X X X X X X

ALIMENTOS Y BEBIDAS SIN VENTA DE ALCOHOL P P P P P P P P P P P P P X P P P P P P P P X X X X X X X X X

ALIMENTOS Y BEBIDAS CON VENTA DE ALCOHOL P P P P P P P P P P P P P X P P P P P P X X P X X X X X X X X

OFICINAS PUBLICAS P P X P X P X P X P P P P X P P X P X P P P P P P P P X X X X X X X X X X X

OFICINAS PRIVADAS P P X P X P X P X P P P P X P P P P X P P P P P P P P X X X X X X X X X X

USO PARA COMERCIO, SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO

P P X P X P X P X P P P P X P P P X X X X X P X P P X X P X X X X X X
P P X P X P X P X P P P P X P P P X P P P. P P P P P X X X X X X X X X X
P P X P X P X P X P P P P X P P P X PP P P P P P P X X P X X X X X X X
P P X P X P X P X P P P P X P P P P X P P P/ P P P P P X X X X X X X X X
el N X X X X X X X X X X P P X X X X X X X X X X
% RELIGIOSO P P P P P P P P P X X X X X X X X X X X
§ COMUNITARIO P P P P P P P P P X X X X X X P X X
[o4
% COMUNICACIONES P P P P P P P P P X X X X X X X X X X X
9]
A0 P P P P P P X P P X X X X X X X X X X X
o
g P P P P X X X X X X X X X X
Q
é ESTACIONAMIENTOS P P P P P P P P P X X P X X X X
£
% GASOLINERAS Y GASERAS X X X X X X X X P P P P X X X X X X X X X
8o _ P P P P P P P P P P X P X X X P X X
gg% _ P P P P P P P P P P X P X X X P X X
g%% “ s - P P P P P P P P X P P P P P P X X
3 _ P P P P P P P P X P X X X X P X X
- P P P P P P P P P P P P P P P X X P P X X X X X
6
o - X X X X X X X X P P P P X P P P P X P X X X X P P X X X X X
y X X X X X X X X X X X X X X X X X X X P X X X P P X X X X X X
_ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X P P X X X X X X
2 _ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X P X X X X X X X
m§ _ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X P X X X X X X X
gz
g _ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X P X X X X X X X
2 EEEEEEE X X X X P P P P X P P P P X P P P P P P X P P P X X P X X
§§ Eotbog T MANEIOVRECICLAIEDEDESECHOS — »  x  x X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X P X X X X X X X
gz
w% PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUA X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X P P X X P X X X X X
; e o e X X X X P P P P X P P P P X P P P P P P P P X P P P X X X X X X
w% USOS NO ESPECIFICADOS X X X X X X X X X X X X X X X
1
6% TEMPORALES X X X X X X X X X X X X X X X
g AGRICULTURAY GANADERIA X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X P P P X X X X X
Zgg USO DE RECURSOS NATURALES X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X P P P X X X X X
§Z§ SILVICULTURA/ USOS FORESTALES X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X P P P X X X X X

ESPARCIMIENTO Y TURISMO DE NATURALEZA X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X P X P X X X X X
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